


Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article UA1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1. Les établissements et installations de toute nature destinés a abriter des
activités :
- pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité,
et/ou
- pouvant apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, excessive au
regard du caractére de la zone, notamment par I'aspect dévalorisant des abords, la
multiplication des stationnements de véhicule, 'augmentation de la circulation
automobile,
et/ou
- qui, par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec le caractere de la
zone.

2. Les dépots de toute nature en dehors des batiments clos spécialement aménagés
a cet effet.

3. Le stationnement des caravanes et des mobil-home visible de I'espace public et
I'aménagement des terrains pour leur accueil.

4. Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés a
Particle UA2

5. Les pylones de radiotéléphonie.

article UA2

Occupations et utilisations du sols soumises a des conditions particuliéres

1. Rappel

- Lédification des clotures est soumise a déclaration, a I'exception de celles
nécessaires a lactivité agricole ou forestiére (articles R421-12 du Code de
Purbanisme).

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les batiments inclus dans
les périmeétres identifiés sur le document graphique au titre de l'article L .123-1.7°du
Code de l'urbanisme en application de I'article R421-26 et suivants du Code de

P'urbanisme.
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article UA3

Accés et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées existantes a la
date d’approbation du P.L.U., dans les conditions répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

Dans le secteur UAQ

Les accés sont interdits a partir des chemins et sentiers suivanis :
- chemin rural des Vergers, a I'exception du troncon dont les deux bords sont
compris dans le secteur UAa,
- sentier rural dit de la Binetterie,
- chemin d’exploitation dit du Buisson Piqué,
- c¢hemin rural n°93,
- chemin rural n°69 (d'Auvers au Puy Rond).

article UA4

Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

. eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
Réglement : 9 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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2. Dans le secteur UAQ

2.1. Toutes les nouvelles constructions, excepté les
hangars agricoles, les piscines non couvertes et
les constructions annexes dont la hauteur
n'excéde pas 3 m, doivent étre implantées dans
une profondeur de 35m mesurée a compter de
I'alignement des voies publiques.

Toutefois, cette profondeur de 35m ne peut étre
comptée a partir de la bordure des voies
suivantes :

- chemin rural des Vergers, a I'exception du
trongon dont les deux bords sont compris
dans le secteur UAa,

- sentier rural dit de la Binetterie, Exemple de mesure de la profondeur de

- chemin d'exploitation dit du Buisson Piqué, B

- chemin rural n°93,

- chemin rural n%69 (d'Auvers au Puy Rond).

2.2. Une construction au moins, de type A ou B (tel
que décrit a l'article UA10) doit étre implantée a
I'alignement de la voie publique,

En cas d'extension d’'une construction existante
qui n'est pas implantée a I'alignement, I'extension
peut étre implantée dans le prolongement d’une
des facades de la construction existante.

Exemple de construction implantée en
bordure de voie publique.

3. Dans le secteur UAb
Les cotés des constructions faisant face a la voie de desserte doivent étre
implantés:

- soit a l'alignement,
- soit a plus de 6 métres de l'alignement.

al'alignement = _ alalignement et = 6m

Reéglement : 11 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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4. Dans le secteur UAC

Non réglementé

article UA7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans I’ensemble de la zone

Les constructions annexes peuvent étre implantées soit sur une limite séparative,
soit en retrait des limites séparatives.

2. Dans le secteur UAQ

2.1.Les nouvelles constructions doivent avoir au
moins un coté implanté sur une limite séparative.

Exemple de construction implantée en
limite séparative latérale.

2.2, Les cotés non implantés sur une limite séparative
doivent observer un retrait minimum de 5m par
rapport a la limite séparative la plus proche qui
leur fait face.

- Il doit étre observé un retrait minimum de 20m par
rapport a la berge de I'Ecole.

Exemple de constructions implantées
3. Dans le secteur UAb en retrait des limites séparatives.

Tout coté d’'une construction nouvelle doit étre implanté soit en limite séparative,
soit en retrait de 6 métres minimum de la limite séparative la plus proche qui lui fait
face.

Il doit étre observé un retrait minimum de 20m par rapport a la berge de I'Ecole.

Reéglement : 12 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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article UA1 0

Hauteur maximale des constructions

1. Dans les secteurs UAa et UADb, |a hauteur maximale au faitage a compter du
terrain naturel est de :

14m pour le type A, construction a rez de chaussée et un étage avec comble
aménageable, avec ou sans sous-sol.

10m pour le  type B, construction a rez de chaussée et comble aménageable,
avec ou sans sous-sol ou garage.

5mpourle  type C, construction a rez de chaussée.

15m pour le type D, construction a rez de chaussée.

156m pour le type F,

Le sol fini du rez-de-chaussée est & une hauteur maximale de 0,30m & compter du
terrain naturel mesuré au milieu des murs gouttereaux, excepté pour les extensions
des constructions existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre a
une hauteur maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol
fini de la construction existante.

2. Dans le secteur UAc, les modifications et extensions apportées aux batiments
existants doivent étre réalisées dans le respect du plan originel.

article UA1 1

Aspect extérieur

| 1. Les toitures

Dans I'ensemble de la zone UA

Dans le cas oli deux constructions de type A, B,
ou D sont accolées, leurs toitures doivent se
pénétrer en constituant deux noues. mur pignon

Exemples de conslructions accolées

Réglement : 14
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1.1 Les confiqurations de toitures autorisées selon les types de constructions sont
les suivantes.

Dans le secteur UA@

- Pour les constructions de type A, la toiture est & deux versants ou & deux versants
et deux croupes, leur pente est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

- Pour les constructions de type B et D, la toiture est a deux versants et leur pente
est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

Dans le secteur UAb

- Pour les constructions de type A, B, et D, la toiture est a deux versants et leur
pente est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

Dans le secteur UAC
Non réglementé.

1.2 Les matériaux du toit :

1.2.1. Dans les secteurs UAA et UADb :

= Seules sont autorisées :

-les tuiles plates traditionnelles en terre
cuite ton brun vieilli ou rouge vieilli (60
4 80 par m%), sans tuiles de rive ni
arétiers de terre cuite en surépaisseur
sur les arétiers de toit et de lucarne,

-pour les toits en tuiles plates, les tuiles
faitidres demi-rondes simples réalisées
avec crétes et embarrures.

Toutefois, peuvent étre admis :

-pour les constructions existantes dont le matériau de toiture n'est pas de la tuile
plate, & la date d’approbation du P.L.U., il est admis qu'en cas de réfection de la
toiture, celle-ci peut étre refaite a l'identique.

En cas d'extension d'une telle construction, le matériau de toiture peut étre
identique & celui de la construction existante.

-les revétements bituminés de type « shingle » pour les constructions annexes dont
la hauteur au faitage n'excéde pas 3 meétres.

-les panneaux solaires sous réserve que la saillie du panneau au-dessus du plan de
la toiture n'excéde pas 20 cm, que la pente du panneau soit paralléle a la pente de
la toiture et de ne pas nuire a 'narmonie de la construction.

D'autres matériaux peuvent étre admis pour les constructions de type D dont la
surface dépasse 250 m® a conditon que l'aspect de la toiture s'insére
harmonieusement dans le paysage. La couleur des matériaux doit notamment se
rapprocher le plus possible de celle des tuiles plates traditionnelles en terre cuite

vieillie ou des matériaux environnants.

Reéglement : 15 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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A son extrémité, la souche de cheminée doit présenter un couronnement en saillie.

1.5 Les lucarnes dans les secteurs UAa et UAb

Les lucarnes engagées et
les lucarnes sur versants
sont autorisées.

Pour les constructions de
type B présentant des
lucarnes, l'une d'entre
elles au moins doit étre
engagée dans le mur.

Lucame a croupe engagée  Lucame & croupe sur  [ucame & fronton sur
dans le mur versant de toiture versant de loilure

Les lucarnes peuvent étre & croupe ou a fronton, charpentées
ou magonnées. Les parties magonnées et les jouées doivent
recevoir une finition enduite au mortier de chaux. Les facades
et les jouées des lucarnes peuvent étre en briques de teinte
uniforme ou trés peu nuancée.

Les lucarnes rampantes sont autorisées sur les constructions
possédant déja ce type d'ouverture.

Lucame rampante

Pour les constructions de type B, une lucarne rampante par versant de toiture est
autorisée si elle remplit les trois conditions suivantes :

- elle est engagée dans le mur
- louverture est inférieure ou égale a 0,90m de large
- I'encuvement de la piéce est supérieur ou égal a 1,50m.

Les lucarnes doivent étre positionnées dans
l'axe des ouvertures ou des trumeaux du rez-
de-chaussée. En cas  dimpossibilité
technique, d'autres dispositions peuvent étre
prises a condition qu'elles prennent en
compte la composition de la fagade.

1.6 Les chassis de toit dans les secteurs UAaet UAb

Sont autorisés :

- les chassis a tabatiere de type traditionnel

- les chassis basculants, a condition de ne pas présenter de saillie par rapport au
plan de toiture. lls doivent étre de proportion rectangulaire, de dimensions
maximales 0,80x1,00 m, le petit coté axé sur les ouvertures ou trumeaux du niveau

inférieur.
Réglement : 17 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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| 2. Les murs

2.1. La finition des murs

Dans I’ensemble de la zone :

- Murs enduits « a pierre vue » : ES o Ry
les joints doivent étre bien pleins et | b - o e
exécutés a fleur de parement. L'enduit = e R Sy
peut étre lisse (joints beurrés a e o 3@ |

|

I'ancienne), taloché ou gratté. Le |
mortier doit étre de chaux aérienne et l v il

sable de riviére. Les joints creux, | SR T
saillants ou au ciment ne sont pas k L ol B _ \*q

autorisés.

- Murs de pierre & parements sciés, chainages (y compris les placages) :
les joints doivent étre réguliers et de mortier fin, au méme nu que la pierre.

= Dans le cas de chainages apparents, les pierres taillées doivent étre rejointoyées a
fleur de parement au mortier de chaux, de texture identique a celle des enduits de
fagade.

- Murs enduits uniformément :
Cette finition est & appliquer sur les supports en parpaings, briques ou pierres de
qualité médiocre. L'enduit peut étre lisse, taloché ou gratté. Le mortier doit étre de
chaux aérienne et sable de riviére. Les joints creux, saillant ou au ciment ne sont
pas autorisés.

- Murs en bardage bois :
Les murs des constructions peuvent étre constitués de bardage en bois, celui-ci
peut étre laissé naturel ou recouvert dune lasure rappelant la tonalité des
essences naturelles.

= Les murs des extensions doivent étre en harmonie avec ceux de la construction
principale.

=  Pour les constructions de type D non visibles depuis I'espace public et dont la
surface au sol dépasse 250 m2, les murs de fagade ou de pignon peuvent recevoir
un bardage métallique peint sous réserve que leur couleur s’approche de la teinte
des murs en pierres locales et que les murs ne soient pas implantés en limite
séparative latérale.

» L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings,
béton cellulaire, etc.) est interdit.

Réglement : X 19 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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3. Les ouvertures dans les secteurs UAa et UAb

3.1 La composition des murs de facade et murs pignon

- Pour les constructions de type A, les percements
doivent étre réguliers dans leurs proportions et leur
disposition symétrique sur la fagcade principale. La
surface totale des ouvertures des murs visibles de
I'espace public (hormis les portes de garage et les
vitrines) ne doit pas dépasser 30% de la surface
totale de ces mémes murs.

3.2 Les portes

- Les proportions (hauteur/largeur) des ouvertures de portes doivent étre comprises
entre 3/1 et 2/1.

- Les portes doivent étre a panneaux verticaux ou a chassis mouluré et panneaux,
surmontées ou non d’une imposte rectangulaire vitrée :

T OEOEE R e
] ]
A ||

AR
il g0 )

o | [
- Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus hauts que larges. L'utilisation de
verre coloré ou a motif est déconseillée.

3.3 Les portes de garages et charretiéres

Le rapport entre la hauteur et la largeur de I'ouverture doit étre
supérieur ou égal a 1.

Les portes de garage peuvent étre surmontées d'une imposte
pleine présentant la méme finition que les parties ouvrantes.

- Dans le cas de murs de fagade peu élevés, les portes
charretidres ou de garage peuvent étre intégrées par
surélévation de la toiture a la maniére des lucarnes rampantes.

Elles doivent avoir les méme matériaux que les autres
menuiseries de la construction.

Reglement : 21 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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3.4 Les fenétres

Les fenétres principales doivent étre de proportions
(hauteur /largeur) comprises entre 1,4/1 et 1,6/1 et
d’une largeur maximale de 1,10m.

Les fenétres secondaires (a un seul vantail) doivent
étre de proportions (hauteur /largeur) comprises
entre 1,2/1 et 1,5/1 et d'une largeur maximale de
0,60m. Leur appui doit se situer & une hauteur
minimum de 1,60m du plancher intérieur.

Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus
hauts que larges. L'utilisation de verre coloré ou a
motif est déconseillée.

Les chassis doivent étre peints de la méme couleur que les contrevents ou laissés
en bois non teinté.

- Les barreaudages et les gardes corps doivent étre fixés sur les tableaux des
ouvertures et ne doivent pas dépasser le nu des murs.

3.5 Les portes-fenétres et les baies vitrées

Elles ne sont autorisées que sur les murs de facade implantés a au moins 5 métres
de la limite séparative de propriété pour le secteur UAa et a au moins 6 métres
pour le secteur UAD.

Elles doivent avoir une largeur inférieure ou égale a 2,10m.

3.6 Les verriéres en facade, les vérandas

Les structures apparentes a colombage ou a ossature
magonnée avec un remplissage en briques, en
bardage de bois ou obturées par une verriére sont

autorisées dans les murs de fagade qui ne sont pas e J/ =
implantés a l'alignement d'une voie. Elles doivent \
occuper moins de la moitié de la surface du mur de

facade. e =

3.7 Les contrevents ou volets

Les contrevents doivent étre en bois, en planches mortaisées renforcées par trois
barres horizontales, persiennés ou semi-persiennés.

I—JIJJJL T ([I0D e
\

il

[

[T

T T T

E——— |

Les écharpes sont interdites. Un seul type de contrevent est autorisé par niveau.
Les pentures doivent étre de la méme couleur que les contrevents.
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3.8 Les extensions

Les ouveriures des extensions doivent étre en harmonie avec celles du batiment
existant.

4. Les escaliers hors ceuvre dans les secteurs UAa et UAD

Les escaliers extérieurs d'accés aux combles sont autorisés sous réserve d’'étre en
magonnerie enduite ou en bois avec garde-corps a barreaux verticaux, accolés au mur
pignon ou de fagade. La largeur de I'escalier ne doit pas dépasser 1,20m.

5. Les clotures dans les secteurs UAQ et UAb

5.1 Les murs de cléture

Les clotures sur rue doivent étre constituées d'un mur répondant aux prescriptions
- la créte du mur doit suivre la pente du sol,
- les chaperons doivent étre en pierres, briques de

suivantes :

- la hauteur minimale est de 1,70m,

- les finitions autorisées sont celles des murs de .
fagade et de pignon, |
teinte uniforme ou trés peu nuancée, tuiles plates .

ou en magonnerie enduite, Exemples de chaperons autorisés.

- la couleur du mur doit étre en harmonie avec celle

du mur de la construction principale.

Les nouvelles clotures séparatives doivent étre constituées d'un simple grillage tendu
par montants métalliques, de couleur vert foncé, accompagné ou non d’'une haie (Cf.
ci-apres).

Sont fortement déconseillées :les palissades tressées de type « canisses », treillages
et assemblage de claies.

5.2 Les ouvrages de fermeture dans les murs de cléture

- Les battants doivent étre en panneaux verticaux de
bois peints, en grilles de dessin simple ou en tdle
peinte (surmontée ou non de grilles).

Réglement : 23 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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- Les pories charretiéres et portes piétonnes

Le linteau est en bois chaperonné de tuiles,

reposant sur de piliers massifs.

Les battants doivent étre en bois sans claire-
voie et doivent obturer l'ouverture dans sa

totalité.

Leur couleur doit étre identique a celle des
menuiseries de la construction principale.

5.3 Les haies de cloture

Les haies de Thuya et de Cyprés sont interdites.

Les haies de cléture en bordure de voies publiques sont autorisées, doublées d'un
grillage tendu par montants métalliques, vert foncé, sans muret de fondation apparent.

Elles doivent étre :

- soit constituées d'essences ligneuses locales dont la taille doit étre, a terme,
inférieure a 1,70m,

- soit constituées d’essences ligneuses non locales (de type forsythias, lilas,

...) pour

composer des haies fleuries dont la hauteur doit étre comprise, & terme, entre 1 et
2 métres.

Les essences ligneuses locales pouvant étre plantées dans les haies sont les
suivantes :

Réglement :

Caduques

Amélanchier (Amelanchier ovalis)
Aubépine épineuse (Crataegus
laevigata)

Aubépine monogyne (Crataegus
monogyna)

Bourdaine (Frangula alnus)
Camérisier a balais (Lonicera
xulosteum)

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus
mabhaleb)

Charme (Carpinus betulus)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Cornouiller male (Cornus mas)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Eglantier (Rosa canina)

Erable champétre (Acer campestre)
Framboisier (Rubus idaeus)
Fusain d’Europe (Euonymus
europaeus)

24

| Groseillier (Ribes sp)

Hétre (Fagus sylvatica)
Nerprun purgatif (Rhamnus
catharticus)

Noisetier (Corylus avellana)
Prunellier (Prunus spinosa)
Ronces (Rubus sp)

Sureau noir (Sambucus nigra)
Troéne (Ligustrum vulgare)
Viorne lantane (Virbunum lantana)
Viorne obier (Virbunum opulus)
Persistantes

Buis (Buxus sempervirens)
Houx (llex aquifolium)

Lierre (Hedera helix)

Genévrier commun (Juniperus
communis)

sp :(abréviation de species) espece
non précisée.
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En outre, sont recommandées pour les haies de clbtures : o

- alternance de formes et de couleurs,
- utilisation de plusieurs essences (plus de

2)

- similarité entre les haies sur voie, les

“haies latérales et de fond de parcelles, \

- plantation de la végétation de part et \i’]
d'autre du grillage sur une bande dont la |
largeur est comprise entre1,60 et 2m. 76022 metes

Le fleurissement en bordure de rue des propriétés est conseillé, notamment les
bordures associant des plantes vivaces le long des trottoirs (iris des jardins (lris
Germanica), rosiers anciens ou anglais,..). La plantation et I'entretien de ces bordures
incombent aux riverains.

5.4 Les ouvrages de fermeture dans les haies de cldture

Les piliers de portail doivent étre de méme finition que
celle des murs et avoir une largeur minimum de 0.40
m.

Les piliers de portail préfabriqués imitant la pierre sont
interdits.

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre 1,20m
et 2m. Le profil supérieur des vantaux doit étre
horizontal.

article UA1 2

: Stationnement
1. dispositions générales

1.1. Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet
effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a I'opération des aires de
stationnement, dont les normes sont définies ci-aprés.

1.2. En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a
l'opération le nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé
a les réaliser (ou a participer a leur réalisation) sur un autre terrain qui ne devra
pas étre distant de plus de 300 métres des constructions ou installations a
desservir.

1.3. Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les cing
premiers meétres, a partir de l'alignement, ne doit pas excéder 5 %.

1.4. Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5,00m,

- largeur : 2,30m,
Réglement : Zone UA 25 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Possibilités
maximales
d’occupation
du sol

article UA1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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